Dokument er gratis tilrettelagt af ABCsiden.dk

Registreringsafgift kr. xx.xxx,xx
Matr.nr.
xxxxxxx

Xxxxxxx







Anmelder:







Navn: xxxxxxxxxxxx
Beliggende:
xxxxxvej 00




Adresse: xxxxxxxxx

0000 XXXXXXXX



0000 xxxxxxxxxx






Telefon: xxxxxxxx
Endeligt Skøde

Undertegnede (sælger) xxxx xxxxx, sælger og skøder endeligt herved i lige sameje til medundertegnede (2 købere):

Xxxxx xxxxx (50%)

(Adresse)

Og

Xxxxx xxxxx (50%)

(Adresse)

den sælger ifølge tinglyst adkomst tilhørende ejendom matr.nr. xxxx, xstedx, beliggende xxxvej 00, 0000 poststed i xxxxx kommune.

Ejendommen er pr. xx/xx-20xx vurderet til kontant ejendomsværdi kr. x.000.000,00 heraf grundværdi kr. x00.000,00.
Vilkårene for handelen er aftalt i købsaftale og oprettet mellem parterne i forbindelse med handelens indgåelse. Til brug for den tinglysningsmæssige registrering begæres tinglysning af følgende:

Vilkår:

1.0    
Ejendommen

1.1
Ejendommen, hvis grundareal ifølge tingbogen andrager 000 m2, heraf vej 00 m2, sælges, som den er og forefindes og som beset af køber med de på grunden værende bygninger, ledninger, installationer, varmeanlæg, hegn, træer, beplantninger m.m. I det omfang, det findes på ejendommen, medfølger flagstang, markiser, legehus, drivhus, sanitet og alt  i vægge og gulve monteret badeværelsesudstyr, faste indvendige og udvendige lamper, pejse og brændeovne, postkasse, renovationsstativer og –beholdere, el-radiatorer, el- og gasvandvarmere, FM/TV-antenner og parabolantenne ekskl. Receiver.

1.2

I handelen medfølger endvidere: (eks) 

· Keramisk komfur mrk. Xxxxx
· Fryser mrk. Xxxxxx
· Vaskemaskine mrk. Xxxxxxx
· Køleskab mrk. Xxxxxxx
· Opvaskemaskine mrk. Xxxxxxx
· Tørretumbler mrk. Xxxxxx
 2.0    
Byrder og Servitutter

2.1

Ejendommen overtages med de samme rettigheder, byrder, servitutter og forpligtelser, hvormed den har tilhørt sælger og tidligere ejere, i det omfang denne handel ikke ændrer disse forhold. Der henvises til ejendommens blad i tingbogen.

Køber er bekendt med og respekterer tidligere tinglyst servitutter.

3.0    
Tilstandsrapport

3.1

Såvel køber som sælger er gjort bekendt med reglerne om fortrydelsesret og tilstandsrapport/ejerskifteforsikring, jf. lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v. Køber har ikke ønsket at bruge fortrydelsesretten. Køber har endvidere modtaget tilstandsrapport og tilbud på ejerskifteforsikring samt skriftlig løfte fra sælger om betaling af halvdelen af præmien på den tilbudte ejerskifteforsikring. Køber har herefter som udgangspunkt ikke rejse krav mod sælger for bygningens fysiske mangler, selv om der ikke tegnes ejerskifteforsikring.

4.0                Overdragelsesdag

4.1

Ejendommen overdrages af køber den xx/xx – 20xx (overtagelsesdagen)

4.2

Ejendommen overtages fri for lejemål af nogen art.

5.0         
Refusionsopgørelse

5.1

Med overtagelsesdagen som skæringsdag udfærdiges sædvanlig refusionsopgørelse over ejendommens indtægter og udgifter, hvis saldo skal betales kontant samme dag.

6.0       
Købesummen og dennes berigtigelse

6.1 

Købesummen udgør kr. x.000.000,00, skriver kroner xxmillionerfemhundrexxx   00/100, som berigtiges således:


6.2 

Kontant udbetaling:


6.2.1 

Ved købsaftalens underskrift har køber hos 

xxxxxxxxx (ejendomsmægler) deponeret

kr. x00.00,00
6.2.2 

Køber har stillet garanti for restkøbesummen, hvilken


garanti på overtagelsesdagen afløses af kontant deponering i


sælgers pengeinstitut



kr. x.000.000,00


6.2.3 

Deponerede beløb frigives til sælger, når dette skøde 

foreligger tinglyst uden præjudicerende retsanmrkninger.


KØBESUM I ALT 
(samme som punkt 6.1)


kr. x.000.000,00

6.3 

Der overtages ingen gældsposter uden for købesummen.

6.4 

(Køber overtager dog det i ejendommen tinglyste ejerpantebrev stort kr. x00.000,00.)

7.0
Handelsomkostninger         

7.1 

Alle med nærværende handels ordning og berigtigelse forbundne omkostninger, udredes af køber.

7.2 

Sælger afholder omkostninger  samt salær til ejendomsmægleren, som har formidlet handelen.

Sted, den xx/xx – 20xx
Som Købere:

Sign.


Sign.

________________________________
_______________________________

navn


navn

Sted, den xx/xx – 20xx


Som Sælger:

Sign.




________________________________


navn



Vi kan om sælgers underskrift bevidne, at dateringen er rigtig, at underskriften er ægte, og at underskriveren er myndig:

Navn:______________________________
Navn:_____________________________

(blokbogstaver)

Underskrift: ____________________________
Underskrift: ________________________

Stilling: _______________________________
Stilling: ___________________________

Bopæl: ________________________________
Bopæl: ____________________________

______________________________________
___________________________________

(Kommunens matr.nr./ID-nr. + vurderet ejendomsverdi + stempel/signatur)

(nb. oplysning om enhver form for grund forurening – ikke nødvendigvis på dette skøde)

%

Ofte stillede spørgsmål

Hvad er et skøde ?

Et Skøde er et dokument med vilkår for overdragelsen af en fast ejendom. 

Udfærdiges på grundlag af købsaftalen. 

Hvad er ”Anmelder” ? 
Her skrives navn og adresse på vedkommende, som skriver og indsender skødet til tinglysning.

Hvad er Servitutter ?
Her skal anføres, hvilke servitutter og deklarationer der er tinglyst på ejendommen på handelstidspunktet. Hvis der er servitutter, der indeholder bestemmelser om pant, skal det anføres.
Hvad betyder det at tinglyse et skøde ?

Skødet bliver offentligt registreret på tinglysningskontoret vedr. alle rettigheder og forpligtelser over den købte ejendom.

Hvad er et betinget skøde ? 

Skødet kan være ubetinget eller betinget.

Et skøde, hvor overdragelsen af ejendommen er betinget af, at visse betingelser skal være opfyldt, inden der kan udstedes endeligt skøde.

Hvad er et endeligt skøde ?

Skødet kan være ubetinget eller betinget.
Det dokument, hvoraf det fremgår, at samtlige betingelser for en handel er opfyldt, og at man endegyldig ejer ejendommen.

Hvad er en tingbog ?

Bog på tinglysningskontoret, hvor alle rettigheder og forpligtelser over en bestemt fast ejendom står nedskrevet.

Hvad er en tingbogsattest ?

En kopi af en side fra tingbogen, hvoraf alle rettigheder og forpligtelser over den faste ejendom fremgår.

Hvad betyder det at lave en berigtigelse ?

Berigtigelse af en ejendomshandel består i fremsendelse af skøde og evt. pantebreve til tinglysning, udfærdigelse af skøde, fremsendelse af skøde til ejendomsværdipåtegning, udfærdigelse af indberetningsskemaer til brug for ejendomsskattekontoret og udfærdigelse af refusionsopgørelse.

Hvad er forskellen på købsaftale og skøde ?

Skødet er ”en offentliggørelse” af købsaftalen. Aftalen om overdragelse af fast ejendom fremgår af købsaftalen. Købsaftalen danner grundlag for skødet. 

Hvad er en tinglysningsgenpart ?

Af alle dokumenter, der skal tinglyses, skal der laves en genpart, som lægges i ejendommens aktskab på tinglysningskontoret.

Hvor stor er tinglysningsafgiften ?

Tinglysningsafgiften til staten der betales i forbindelse med tinglysning af skødet, består af dels en fast afgift på 1.400 kr. (Dec. 05) og dels af en variabel afgift af handelsprisen eller den offentlige ejendomsværdi, hvor den højeste af de to værdier lægges til grund. Ekspeditionen på tinglysningskontoret tager ca. 2-6 uger, men kan variere en del.
Hvordan foregår ejendomsværdipåtegningen af skødet ?

Før skødet kan sendes til tinglysning, skal der sendes en indberetning, et såkaldt grønt skema, til den kommune, hvor ejendommen ligger. Blanketten skal sammen med skødet sendes til ejendomsværdipåtegning på ejendomsskattekontoret i den kommune, hvor ejendommen ligger. Når skødet kommer tilbage fra kommunen, sendes det til tinglysningskontoret sammen med en kopi af skødet på en såkaldt tinglysningsgenpart. Tinglysningsgenparten kan købes hos boghandleren.

Hvad er et matrikelnummer ?

Matrikelsystemet er den officielle inddeling af al fast ejendom i landet efter ejerlav, og for større byers vedkommende, efter kvarterer. For hver grund udarbejdes en kortskitse og et matrikelkort, som viser grundens størrelse og beliggenhed i forhold til nabogrunde m.v.

Hvorfor kommer der retsanmærkninger på skødet ?

Tinglysningsdommeren laver en påtegning på skødet som er sendt til tinglysning om, at dokumentets indhold ikke er i overensstemmelse med det, der står i tingbogen. I praksis er forklaringen ofte, at sælger endnu ikke har fået aflyst gamle panthæftelser på ejendommen endnu, hvilket er helt naturligt, da køber først skal have tinglyst nye lån på ejendommen.

Hvad er en refusionsopgørelse ?

Opgørelse, hvor udgifterne til skatter, forsikringer, renovation, vand m.v. fordeles mellem køber og sælger, således at sælger betaler disse til overtagelsesdagen.

Hvad er en deklaration ?

Betegnelse for et dokument, hvorved en ejer af en fast ejendom pålægges en forpligtelse på sin ejendom.

Hvad er en BBR-meddelelse ?

Udskrift af kommunens registrering af en ejendoms grundstørrelse, bygningernes alder, beliggenhed, indretning, tekniske forhold, tilbygninger, udhuse m.v. BBR er en forkortelse for Bygnings- og Bolig Registret.

Hvad vil det sige at lave en deponering ?

I forbindelse med en handels indgåelse aftales i reglen, at udbetalingen eller en del heraf indbetales til sælgers pengeinstitut på en spærret konto. Beløbet frigives til sælger, når køber har fået endeligt tinglyst skøde uden præjudicerende retsanmærkninger.

Hvad er et vitterlighedsvidne ?

Person, der ved sin underskrift bevidner at have overværet oprettelsen af et dokument. Der kræves to vitterlighedsvidner på de dokumenter, der skal tinglyses (pantebrev og skøder).

